FERETTI
MAKLERI

HJARTAT PA RATT STALLE

Malhamravagen 59

Snabbfakta

Tomtareal/mark  41,6ha Pris 20 000 OOOSEK
Pristyp Hogstbjudande



Valskott hastgard med fantastiskt lage!

Med ett attraktivt lage i en fantastisk miljo ligger den har vackra gérden.

Gérdsbilden har en klassisk utformning med en stor pampig huvudbyggnad med hogt lage som ramas in av tva flygel-
byggnader.

Géarden har stort stall, ridbana, ovalbana, longervolt och fantastiska hagmarker. Totalt uppgar fastigheten till drygt 41
ha. Har finns alla mojligheter for dig som vill bo ndra naturen och bedriva hastverksamhet.

Den vackra huvudbyggnaden fran 2006 uppgar till 265 kvm. En stor amerikansk veranda foljer langs tre av husets
sidor och rondellen framfér huvudentrén skapar en kénsla av herrgadrdskaraktar.

Pa nedre plan kommer man in i hallen och genom de dubbla glasdorrarna vidare in i vardagsrummet. Vardagsrummet
ar smakfullt inrett och har ett harligt ljusinslapp med fonster at tre hall. P4 andra sidan av hallen ligger koket. Koket ar
charmigt och lantligt och passar vl in i miljon och har en 6ppen planldsning mot matsalsdelen. Harifran finns utgang till
den inglasade delen av altanen. Det har blir som ett extra rum och med infravdarmen kan det nyttjas langt in p& hdsten.
Bakom koket finns ett grovkok med tvattmaskin och gott om garderober for férvaring. P4 samma plan finns dven en WC
och ett trevligt kontor/bibliotek.

Pa 6vre plan finns ett allrum och tre stycken sovrum. Fran tva av sovrummen finns utgang till de val tilltagna balkonger-
na darifrdn man har en fantastisk vy déver gérden. Intill ena sovrummet finns dven en walk-in-closet. P& detta plan finns
ocksa ett stort badrum men bubbelbadkar, dusch och en bastu. Aven harifr&n har man utgang till en av balkongerna.

Framfor huvudbyggnaderna ligger de tva flygelbyggnaderna om 60+30 kvm vardera. Bada byggnaderna bestéar av 3
rum och kok samt ett badrum med tvattmaojligheter. Bdda har dven trevliga altaner med uteplatser. Dessa ar perfekta
for uthyrning, generationsboende eller personalbostader.

Stallet &r uppvarmt och bestar av 27 st fullstora boxar. Har finns dven spolspilta med varmvatten, tva sadelkamma-
re, foderkammare, tackestorkrum, férvaringsrum, WC och en "Bodega” som ar ett uppvarmd utrymme fér undervisning,
fredagsmys eller kaffehang.

Ovanpad stallet finns en ldgenhet om ca 100 kvm som idag hyrs ut.

Pa garden finns daven en upplyst ridbana om 20x40m, en ovalbana med 200 m i omkrets och en longervolt. Markarbete
ar aven gjort for ett eventuellt upprattande av ridhus. Har finns alltsd perfekta forutsattningar for att bedriva verksam-
het.

Pa den stora marken finns dven gott om hagar. Har finns 6 st hagar med vintervatten, 12 st hagar med sommarvatten,
inkl en gasthage som kan delas upp i flera vid behov.

Fantastiska, lugna ridstigar finns i skog och mark runt fastigheten.

Det finns dven flera ekonomibyggnader, bl.a ett vagnslider som ar perfekt for gdrdsmaskiner samt en verkstad.

For den jaktintresserade finns goda mojligheter. P4 markerna jagas vildsvin, radjur och dovhjort och det finns vytterli-
gare tva stora jaktomraden vaster och 6ster om garden.

I ndromradet finns dven Marsjon med fiskeratt.

Drommer du om ett liv pa landet med allt vad det innebér s& kanske detta ar ndgot for dig?
Det har ar verkligen en valskott fastighet med oandliga méjligheter i ett naturskdnt omrade.

Vilkommen att kontakta méklaren for mer information!



Om bostaden

Fastighetstyp
Fastighetsbeteckning
Typkod

Omrade

Gatuadress
Postnummer

Ort

Tomtarealuppgifter enligt
Tomtareal /mark
Totalareal

Taxeringsar
Taxeringsvardet ar
Taxeringsvarde byggnad
Taxeringsvarde mark
Summa taxeringsvarde

Pris

Inteckningar

Inteckningar

Totalt belopp

Lantbruk

NORRTALJE MALHAMRA 1:8
120 - Lantbruksenhet bebyggd
Norrtalje

Malhamravagen 59

762 94

Rimbo

Lantmateriet

416 000 m?

416 000 m?

2024

Faststallt

7 494 000 SEK

6476 000 SEK

13 970 000 SEK

20 000 000 SEK, hégstbjudande

10
14 883 000 SEK

Ovriga rattigheter och belastningar

Gemensamhetsanldggning

Inskrivna Gvriga rattigheter,
belastningar och Gvriga gravationer

Inskrivna Gvriga rattigheter,
belastningar och Gvriga gravationer

Inskrivna Gvriga réttigheter,
belastningar och Gvriga gravationer

Inskrivna Gvriga rattigheter,
belastningar och 6vriga gravationer

Inskrivna Gvriga rattigheter,
belastningar och Gvriga gravationer

Rattigheter last
Réttigheter last
Rattigheter last

Samfillighet

Norrtalje Haradshamra Ga:1

Fornldmning

Fornlamning

Fornlamning

Fornlamning

Fornldmning (Registreringsdatum: 20061008)

Avtalsservitut: Vattenledning - Se beskrivning
Avtalsservitut: Starkstromsledning mm - Se beskrivning
Avtalsservitut: Elledning mm - Se beskrivning

NORRTALJE MALHAMRA FS:6



Rattigheter forman
Rattigheter last
Rattigheter last

Rattigheter last

Rattigheter last

Samfillighet
Samfillighet

Samfillighet

Avtalsrattigheter
Avtalsrittigheter
Avtalsrattigheter
Samfillighet

Samfillighet

Gemensamhetsanldggning

Inskrivna Gvriga rattigheter,
belastningar och Gvriga gravationer

Rattigheter last
Rattigheter last

Rattigheter last

Rattigheter last

Réttigheter last
Réttigheter last

Réttigheter last

Samfillighet

Byggnader

HUVUDBYGGNAD
Allméan information

Byggar
Vardesr

Antal rum
Taxeringsvarde byggnad
Boarea (BOA)

Byggnad

Grund
Taktyp/takbekladnad

Officialservitut: Ratt att anvénda, underhalla och fornya befintlig vag b. - Vag
Officialservitut: Utrymme - Utrymme
Officialservitut: Utrymme - Utrymme

Officialservitut: Ratt att anvanda vagen c med en bredd om 6,5 meter for utfart
fram till allman vag - Vag

Officialservitut: Ratt att anldgga, underhélla och fornya avlioppsledning inom
omradet a till omradet x1. - Avlopp

NORRTALJE MALHAMRA S:1

NORRTALJE MALHAMRA S:2

NORRTALJE MALHAMRA S:3

Avtalsservitut VATTENLEDNING
Avtalsservitut STARKSTROMSLEDNING MM
Avtalsservitut ELLEDNING MM

NORRTALJE MALHAMRA S:4

NORRTALJE MALHAMRA S:5

NORRTALJE MALHAMRA GA:3

Fornlamning

Officialservitut: Ratt att anlagga, underhalla och fornya en avloppsledning i
ungeférlig strackning enligt forrattningskarta, aktbilaga KA1. - Avliopp

Officialservitut: Ratt att anldgga, underhalla och férnya en vattenledning i un-
gefarlig strackning enligt forrattningskarta, aktbilaga KA1. - Vattenledning

Officialservitut: Utrymme

Officialservitut: Ratt att anldgga, underhalla och férnya en vattenledning i un-
gefarlig strackning enligt forrattningskarta, aktbilaga KA1. - Vattenledning

Officialservitut: Utrymme
Officialservitut: Utrymme

Officialservitut: Ratt att anldgga, underhalla och fornya en avloppsledning i
ungefarlig strackning enligt forrattningskarta, aktbilaga KA1. - Avliopp

KNIVSTA LANGHUNDRA ALLMANNING S:1

Smahusbyggnad lantbruk

2006

2006

6

4 382 000 SEK

265 m?2

Platta pd mark
Falsat plattak



Fasadtyp Trafasad

Utvandiga platarbeten Inbyggd rostfri ranna
Fonster Elitfonster med genomgaende sprojs
Bjalklag Tra

Stomme Trareglar med isolering 270 mm
Byggnadskommentar Malad utvandigt 2024
Vatten Djupborrad brunn

Avlopp Enskilt avlopp

Typ av uppvarmning Bergvarmepump

Marke pa varmeanlaggning Varmepump fran NIBE
Parkeringsbeskrivning Parkering pa garden.
Uteplatsbeskrivning Flera uteplatser.
TV/internet Fiber.

VASTRA FLYGELN Smahusbyggnad lantbruk
Allméan information

Byggér 2001

Vardear 2001

Antal rum 3

Taxeringsvarde byggnad 930 000 SEK

Boarea (BOA) 60 m?

Biarea (BIA) 35m?

Rumsbeskrivning 3 rok + badrum med tvatt
Byggnad

Grund Kantbalk
Taktyp/takbeklddnad Betongpannor

Fasadtyp Trafasad

Fonster Isolerglasfonster med |6sa sprojs
Bjalklag 220 regel isolering 220
Stomme 170 regel isolering 170
Typ av uppvarmning Elektrisk golvvarme pa toa och hall, elradiatorer, braskamin
Skorstenstyp Modulskorsten

Senast provtryckt 2018-01-01
Skorstenskommentar Sotning 2023

Kostnader

Arlig elférbrukning 14 870 kWh/ar

OSTRA FLYGELN Sméahusbyggnad lantbruk
Allméan information

Byggar 2001

Vardear 2001

Antal rum 3

Taxeringsvarde byggnad 930 000 SEK

Boarea (BOA) 60 m?

Biarea (BIA) 35m?

Rumsbeskrivning 3 rok + badrum med tvatt
Byggnad

Grund Kantbalk
Taktyp/takbekladnad Betongpannor

Fasadtyp Trafasad

Fonster Isolerglasfonster med |6sa sprojs



Bjilklag
Stomme
Typ av uppvarmning

EKONOMIBYGGNAD
Allméan information

Vardesr

Taxeringsvarde byggnad
EKONOMIBYGGNAD
Allman information

Vardesr
Taxeringsvarde byggnad

EKONOMIBYGGNAD
Allméan information

Vardesr

Taxeringsvarde byggnad
EKONOMIBYGGNAD
Allman information

Vardesr
Taxeringsvarde byggnad

Kostnader

Arlig elférbrukning
Vatten och avlopp
Renhallning
Fo6rsdkringskostnad

Vig

Summa driftskostnad
Antal personer i hushallet
Fastighetsskatt/-avgift

Beskrivning av kostnader

220 regel isolering 220
170 regel isolering 170

Elektrisk golvvarme i WC och hall, luftvarmepump

1987
704 000 SEK

1987
201 000 SEK

1987
119 000 SEK

1987
228 000 SEK

72 500 kWh/ar
1 900 SEK/ar
2 200 SEK/ar
24 948 SEK/ar
800 SEK/ar

29 848 SEK/ar
2

26 622 SEK/ar

Intakter p& garden finns i form av hyror fran flygelbyggnaderna, lagenheten

samt inackorderingar.



Rimbo

Rimbo ar en perfekt knytpunkt mellan Norrtélje, Stockholm, Uppsala och Arlanda. Till Stockholm och Uppsala tar du dig
med bil p& ca 45 minuter och till Arlanda och Norrtélje ar det ca 35 minuter respektive 20 minuter med bil.
Goda kommunikationer aven med buss.

Fran fastigheten tar det ca 20 min in till Rimbo dar det finns bade skolor (lag-, mellan- och hogstadieskola), férskolor
och idrottsplats. Har finns dven flera valsorterade matbutiker, systembolag, bank, vardcentral, tandldkare, gym, badhus,
restauranger mm.

I Rimbo finns det tva kommunala badplatser i Langsjon. | dvrigt hittar du en uppsjo av olika badplatser i kommunen,
bade vid havet och insjoar. Golfbanor finns p& Skepptuna, Lisinge och Johannesberg.

Kontakter

Ansvarig maklare
Susanne Feretti
susanne@ferettimakleri.com
070-346 26 66




